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TONTIN VARAAMINEN KATAJANOKALTA AB INVEST AS:LLE
HOTELLIRAKENNUKSEN SUUNNITTELUA VARTEN
Khs 2009-35
Kiinteistölautakunta (16.12.2008)

Tiivistelmä
Katajanokanlaiturin alueella oleva hotellitontti 8193/1 esitetään varattavaksi norjalaiselle AB Invest AS:lle korkealuokkaisen hotelli- ja liikerakennuksen suunnittelua varten. Tontin rakennusoikeus on yhteensä 12 150 k-m2.

Hotellihanke tukee osaltaan kaupungin elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteutumista ja suunnitteilla olevia Kauppatorin ympäristön ja Kaupungintalokortteleiden kehittämis- ja elävöittämishankkeita.
Hakemus
Norjalainen AB Invest AS osoitti 10.1.2007 kiinteistölautakunnalle kirjeen, jossa se ilmoitti olevansa erittäin kiinnostunut korkeatasoisen hotellin rakennuttamisesta Helsinkiin. Paikaksi hakija esitti Katajanokalla olevaa Kanavaterminaalin aluetta Enson pääkonttorin välittömässä tuntumassa.

Samalla hakija esitti, että rakennuksen suunnittelisivat arkkitehdit Herzog & de Meuron, jotka ovat suunnitelleet lukuisia kansainvälistä huomiota saaneita rakennuksia eri puolille maailmaa. Näistä mainittakoon muun muassa Pekingin olympiastadion, Hampurin rakenteilla oleva uusi konserttitalo ja De Young Museum San Fransiscossa. Katajanokan hotellin sisustus suunnitellaan Alvar Aallon hengessä ja tiiviissä yhteistyössä muun muassa Artekin kanssa.

Hakija
AB Invest AS on norjalainen kiinteistösijoitusyhtiö, joka on keskittynyt hotellikiinteistöjen rakentamiseen ja omistukseen. Yhtiöllä on lukuisia hotellikiinteistöjä lähinnä Norjassa ja Ruotsissa. Kuluvan vuoden aikana yhtiölle on valmistunut muun muassa Tukholman keskustaan uusi hotellirakennus, jossa on kaikkiaan 558 huonetta. Hotellien operoinnista yhtiön omistamissa kiinteistöissä vastaavat tunnetut kansainväliset hotelliketjut.

Asemakaavatilanne ja tonttitiedot

Hakemus kohdistuu Kanavaterminaalin alueeseen, jolle aikanaan suunniteltiin sittemmin rauennutta ARMI-hanketta. Alueella voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1895 Katajanokanlaituri on pääosin satamalaitureiden, -raiteiden ja -varastojen aluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi ja osin satama-alueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on rinnan hakijan talosuunnittelun kanssa valmistellut Katajanokan Kanavaterminaalin alueelle asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11850. Kaupunkisuunnittelulautakunta käsitteli kaavaehdotusta 4.12.2008 pitämässään kokouksessa ja jätti sen tuolloin pöydälle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on osana koko Eteläsataman elävöittämistä ja kehittämistä liittää alue osaksi keskustan toimintoja ja julkisia kaupunkitiloja. Asemakaava liittyy osaksi kaupunkisuunnitteluvirastossa vireillä olevaa koko Eteläsataman kehittämistä ja Kirjava Satama-hanketta.

Kaavamuutokseen on merkitty hotellirakennusten korttelialue (KL-1), jonka pinta-ala on 8 390 m2 ja rakennusoikeus 12 150 k-m2. Korttelialueelle saa sijoittaa myös hotellitoimintaan liittyviä toimisto-, myymä-lä-, kokoontumis- ja ravintolatiloja. Rakennuksen ylimpään kerrokseen on sijoitettava vähintään 400 m2 ja katutasoon vähintään 700 m2 yleisölle avointa ravintola-, myymälä- ja palvelutilaa.

Asemakaavaan merkitty rakennuksen suurin sallittu korkeus on viisi maanpäällistä kerrosta. Kaavaan merkitty rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu korkeusasema on +22.5. Rakennus vastaa kerrosalaltaan, pohjapinta-alaltaan, sijoitukseltaan ja korkeudeltaan samalle paikalle aiemmin suunniteltua ARMI-hanketta. Rakennus perustetaan paaluille ja sen rakenteet on vesipaine-eristettävä tasoon +2.6 saakka.
Rakennuksen pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla kerroksen korkuisia taivutettuja lasielementtejä, joiden kiinnityssaumojen on oltava listattomia. Teknisten tilojen ja laitteiden tulee sijoittua rakennusmassoihin osaksi niiden arkkitehtuuria ja muulle tontinosalle korkealaatuisesti toteutettuna. Jätehuollon laitteita ei saa sijoittaa pihamaalle. 

Asemakaava-alueella piha- ja katualueiden pintamateriaalien on oltava yhtenäisiä. Pintamateriaalina on käytettävä luonnonkiveystä.

Tontin autopaikkavelvoite on 25 autopaikkaa. Kaikki autopaikat on sijoitettava yleisiin pysäköintilaitoksiin.

Maanomistus

Tontin 8193/1 omistaa kaupunki.

Maaperätiedot
Alueen nykyinen maanpinta on pääosin tasolla +1.9 - +2.1. Alue on vanhaa täyttöä ja täyttö- ja savikerrosten paksuus on noin 10 metriä. Kallion pinta alueella on tasolla -13 - 15 metriä maanpinnasta.

Täytemaa alueella sisältää hienorakeisia ja karkeita kivennäismaita ja kiviä, puurimoja sekä vanhoja perustus- ja laiturirakenteita.

Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja maaperä on tarvittaessa kunnostettava rakentamisen yhteydessä. Kunnostuksesta mahdollisesti aiheutuvista ylimääräisistä kustannuksista vastaa kaupunki.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa 27.5.2008 päivätyssä lausunnossaan tontin varaamista hakijalle ehdolla, että varaus tehdään arkkitehtitoimisto Herzog & de Meuronin laatimalle hotellisuunnitelmalle ja että suunnitelmaa kehitetään kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.4.2008 esittämien vaatimusten mukaisesti. Suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Tontin varaaminen
Kiinteistölautakunta toteaa, että Katajanokan alueen satamatoiminnot ovat jo pitkään olleet muutoksessa tavarasataman poistuttua. Vanhoja makasiinirakennuksia on muutettu vähitellen hotelli- ja kongressi käyttöön ja toiminnalliset muutokset alueella jatkuvat myös tulevaisuudessa. Tähän kehitykseen liittyen kaupungilla on parhaillaan vireillä useita Eteläsataman alueen ja siihen liittyvien lähikortteleiden kehittämiseen liittyviä hankkeita.

Nyt puheena olevan tontin käyttö hotellina ja siihen liittyvinä yleisölle avoimina tiloina soveltuu kiinteistölautakunnan mielestä hyvin tähän kehitykseen ja tukee osaltaan kaupungin kehittämispyrkimyksiä alueella sekä laajemmin myös kaupungin yleisiä elinkeinopoliittisia kansainvälistymistavoitteita.

Vaativa hanke edellyttää vielä runsaasti suunnittelua, joten tontti tulisi varata hakijalle hotellihanketta varten 31.12.2010 saakka.

Muilta osin voitaneen noudattaa esityksestä ilmeneviä ehtoja.

Xxxx Xxxxxxxxx kirje

Arkkitehti Xxxx Xxxxxxxxx on 6.12.2008 osoittanut kiinteistölautakunnalle ja -virastolle hotellihanketta koskevan kirjeen, joka on esityksen liitteenä. 

Vetoomus
Lisäksi vuorineuvos Xxxxxx Xxxxxxxxx ja 23 muuta henkilöä ovat toimittaneet lautakunnalle vetoomuksen, jossa esitetään, että hankkeen kaavoitus pysäytetään ja tontinluovutuksen valmistelu keskeytetään.
Kiinteistölautakunta esittää, että AB Invest AS:lle varattaisiin Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) suunnitellun korttelin nro 8193 tontti nro 1 hotelli- ja liikerakennuksen suunnittelua varten 31.12.2010 saakka seuraavilla ehdoilla:

1
Varauksensaajan on suunniteltava tontille arkkitehtonisesti korkeatasoinen hotelli-, liike- ja toimistorakennus yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

2
Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa aiheutua siinä tapauksessa, ettei tontille laadittava asemakaava ja asemakaavan muutos tule lainvoimaiseksi tai tonttia koskevaa lopullista luovutussopimusta voida solmia.

Merkittiin, että lautakunnan päätös syntyi äänestyksen jälkeen äänin 6 - 3 jäsen Paalimäen esitettyä jäsen Revon kannattamana, että lautakunta hylkäisi esittelijän varaus-esityksen.

Äänestyksessä vähemmistöön jääneet jäsenet Paalimäki, Repo ja Liemola jättivät päätöksestä yhteisen, seuraavan sisältöisen eriävän mielipiteen:

Tonttia ei pidä varata haettuun tarkoitukseen, koska paikalle suunniteltu rakennus on ristiriidassa ympäröivän arvokkaan rakennuskannan kanssa.

Myöskään hankkeen edistäminen ei ole sujunut demokratian pelisääntöjen mukaisesti. Hakijan ehdottamasta arkkitehtuurikilpailusta luopumista ei olisi pitänyt päättää virkamiestasolla vaan ratkaisu olisi pitänyt tehdä luottamushenkilötasolla.

Xxxxxx Xxxxxxxxxx ym. vetoomus 16.1.2009

Kaupunginhallitus käsittelee Katajanokanlaituri 2:een suunnitellun hotellihankkeen tontinvaraushakemusta tänään. 
Helsingin Eteläsatama ja sen keskeinen osa Katajanokanlaituri on nimetty yhdeksi Suomen kansallismaisemista. 
Asemakaavanmuutoksen pohjaksi otettujen piirustusten mukaan hotelli olisi viisikerroksinen, lasijulkisivuinen rakennus. Suunnitelmien mukaisen rakennuksen koko, korkeus ja materiaalit eivät sovellu ympäristöönsä. Rakennus ei ota huomioon kansallismaiseman kulttuuriperinnettä: rakennustapaa, -materiaaleja eikä paikan henkeä, vaan on räikeässä ristiriidassa rantamaiseman portaittain kasvaviin rakennusrintamiin nähden. Toisen kerroksen tasolta ulokkeina nouseva ristinmuotoinen rakennusrunko katkaisee pitkät, bulevardimaiset rantalaiturien suuntaiset näkymät Katajanokalta Presidentinlinnalle ja Presidentinlinnalta Katajanokalle. 
Ei ole estettä suunnitella alueelle hotellia, jos suunnitelma eheyttää kaupunkikuvaa ja sopeutuu ympäristöönsä pyrkimättä olemaan huutomerkki maisemassa. 
Allekirjoittaneet vaativat, että Katajanokanlaituri 2:n kaavoitus ja hankkeet tontin myymisestä pysäytetään. 

Helsingissä tammikuun 16. päivänä

Xxxxxx Xxxxxxxxx, vuorineuvos, tekn.tri. h.c. 
Xxxxxx Xxxxxx, valtionarkeologi, professori 
Xxxxxx Xxxxxxx, professori 
Xxxxx Xxxxxx, sisustusarkkitehti 
Xxxx Xxxxxx, professori 
Xxxxx Xxxxxxx, arkkitehti SAFA 
Xxxxxx Xxxxxxxxxxx, akateemikko 
Xxxxxx Xxxxxxxxx, johtaja, Xxxxxxxxxx xxxxxx 
Xxx Xxxxxxxxx, johtaja, Xxxxxx Xxxxxx Xxxxxxxx 
Xxxxxx Xxxxxx, arkkitehti SAFA 
Xxxxx Xxxxxxxx, ympäristöneuvos
Xxxxxxxx Xxxxxxxxx, arkkitehti, professori
XX Xxxxxxxx, filosofian tohtori 
Xxxx-Xxxxxxx Xxxxxxxxxx, hallituksen puheenjohtaja, Xxxxxx Xxxxx
Xxxxx Xxxxxxxx, elokuvaohjaaja 
Xxxx Xxxxxxxxxx, arkkitehti SAFA 
Xxxxx Xxxxxxxxxx, arkkitehti SAFA 
Xxxxxxx Xxxxxxxxxxx, professori 
Xxxx Xxxxxxxxx, akateemikko 
Xx Xxxxxxxxxx, sisustusarkkitehti 
Xxxxxxx Xxxxxxxxxxx, seniorikonsultti
Xxx Xxxxxxxxx, suunnittelija
Xxxxx Xxxxxxxxxx, arkkitehti SAFA 
Xxxxx Xxxxxxxxx, fil. tri, arkkitehti SAFA 
Xxxxx-Xxxxx Xxxxxxx, arkkitehti SAFA 
Xxxxxx Xxxxx, professori
Xxxx Xxxxxxx, fit. tri 
Xxxx Xxxxxxxxx, akateemikko 
Risto Ilvonen ym. vetoomus 12.2.2009

Helsingin Eteläsatama on yksi Suomen kansallismaisemista ja Katajanokanlaituri on osa sitä.
Katajanokanlaituri 2:n hotellihankkeen kaavoitus on käynnissä. Esitetyistä luonnoksista on nähtävissä, että rakennus on paikalle sopimaton. Sen muoto on voimakkaassa kontrastissa ympäristön rauhallisiin, rantalaiturin perustalta porrastuviin rakennusrintamiin nähden. 
Allekirjoittaneet esittävät, että Katajanokanlaituri 2:n kaavoitus nykyisessä muodossaan pysäytetään. Suunnittelun tavoitteeksi on asetettava perinteisen kaupunkikuvan eheyttävä täydentäminen.
Xxxx Xxxxxxx
arkkitehti, akateemikko

Pia Aaltonen
Eteläiset kaupunginosat ry:n puheenjohtaja

Marianne Aav
johtaja, Designmuseo

Xxxxxx Xxxxxxxxx
arkkitehti, hc professori

Severi Blomstedt
johtaja, Suomen rakennustaiteen museo

Kaisa Broner-Bauer
arkkitehtuurin historian professori, Oulun yliopisto

Anna Brunow
arkkitehti, valtion rakennustaidetoimikunnan puheenjohtaja

Pia Backlund,
FT, Yhdyskuntasuunnittelun seuran puheenjohtaja

Trevor Harris
kaupunkisuunnittelun professori, Teknillinen korkeakoulu

Harri Hautajärvi
Arkkitehti-Iehden päätoimittaja

Xxxxx Xxxxxxxx
arkkitehti, taiteilijaprofessori 2003-2008

Vilhelm Helander
arkkitehtuurin historian emeritusprofessori, Teknillinen korkeakoulu

Helka-Liisa Hentilä,
yhdyskuntasuunnittelun professori, Oulun yliopisto

Maunu Häyrynen
maisemantutkimuksen professori, Turun yliopisto

Risto livonen
Rakennustaiteen seuran puheenjohtaja

Reijo Jallinoja 

rakennussuunnittelun emeritusprofessori, Tampereen teknillinen korkeakoulu

Xxxxx Xxxxxxx
arkkitehti SAFA, TKL

Matti Klinge
historian emeritusprofessori, Helsingin yliopisto

Veli-Heikki Klemetti
Kruununhaan asukasyhdistyksen puheenjohtaja

Jouni Koiso-Kanttila
rakennussuunnittelun professori, Oulun yliopisto

Markku Komonen
julkisten rakennusten suunnittelun professori, Teknillinen korkeakoulu

Xxxxxx Xxxxxxx
asuntosuunnittelun emeritusprofessori

Kimmo Lapintie
yhdyskuntasuunnittelun professori, Teknillinen korkeakoulu

Osmo Lappo
julkisten rakennusten suunnittelun emeritusprofessori,
Teknillinen korkeakoulu

Henrik Lilius
valtionarkeologi, professori

Staffan Lodenius
yhdyskuntasuunnittelun professori, Tampereen teknillinen yliopisto

Bengt Lundsten
rakennusopin emeritusprofessori, Teknillinen korkeakoulu

Ville Lukkarinen
taidehistorian professori,Tampereen teknillinen yliopisto

Rainer Mahlamäki
nykyarkkitehtuurin professori, Oulun yliopisto Suomen arkkitehtiliiton puheenjohtaja

Jorma Mukala
Arkkitehti-Iehden päätoimittaja 2009- 

Matti K. Mäkinen 
nykyarkkitehtuurin emeritusprofessori, Oulun yliopisto

Jorma Mänty
asemakaavaopin emeritusprofessori, Tampereen teknillinen korkeakoulu 

Riitta Nikula 
taidehistorian emeritaprofessori, Helsingin yliopisto

Aino Niskanen
arkkitehtuurin historian professori, Teknillinen korkeakoulu 

Simo Paavilainen
arkkitehtuurin professori
Arkkitehtuurin laitoksen johtaja, Teknillinen korkeakoulu

Terttu Pakarinen,
yhdyskuntasuunnittelun professori, Tampereen teknillinen korkeakoulu


Tuula Palaste-Eerola
Katajanokkaseura ry:n puheenjohtaja

Juhani Pallasmaa
arkkitehtuurin emeritusprofessori, Teknillinen korkeakoulu 

Tapio Periäinen,
Suomen Taideteollisuusyhdistyksen I Design Forumin toimitusjohtaja 1975-1994

Maija Rautamäki
maisema-arkkitehtuurin professori, Teknillinen korkeakoulu


Mona Schalin
Puutarhataiteen seuran puheenjohtaja;
vieraileva professori, NORDMAK Arkitektskolen Aarhus

Matti Seppänen
rakennussuunnittelun emeritusprofessori, Tampereen teknillinen korkeakoulu

Tuomo Siitonen
asuntosuunnittelun professori 1993-2006, Teknillinen korkeakoulu

Tom Simons
maisema-arkkitehtuurin emeritusprofessori, Teknillinen korkeakoulu

Jyrki Sinkkilä
maisema-arkkitehtuurin professori, Teknillinen korkeakoulu

Jan Söderlund
rakennusopin emeritusprofessori, Teknillinen korkeakoulu

Tore Tallqvist
arkkitehtuurin historian ja teorian professori, Tampereen teknillinen korkeakoulu

Jyrki Tasa
nykyarkkitehtuurin professori, Oulun yliopisto

Tor-Ulf Weck
rakennetekniikan professori, Teknillinen korkeakoulu, Arkkitehtuurin laitos 

Eeva Maija Viljo
Taidehistorian emeritaprofessori, Turun yliopisto


Vastaanottajille tiedoksi: 

Vetoomuksen allekirjoittajat ovat lähettäneet allekirjoituksensa sähköisesti omasta sähköpostiosoitteestaan allekirjoittaneelle. 

Risto livonen 

Rakennustaiteen seuran puheenjohtaja
Xxxxxxxxxx XX X; XXXXX Xxxxxx 
puhelin: +XXXXXXXXXXXX
telefax: +XXXXXXXXXXX 

e-mail: xxxxxxxxxxxxxx 

Helsingin kaupunginhallitus (16.2.2009) 

Räty teki Puoskarin kannattamana seuraavan palautusesityksen:

”Asia palautetaan uuteen valmisteluun siten, että asia tuodaan päätettäväksi asemakaavan hyväksymisen yhteydessä.”

Suoritetussa äänestyksessä asia päätettiin palauttaa uudelleen valmisteltavaksi äänin 10-2, 3 tyhjää. Vähemmmistöön kuuluivat Ojala ja Peltokorpi. Tyhjää äänestivät Bryggare, Kantola ja Pajamäki.

Kaupunginhallitus päätti asiasta Rädyn palautusesityksen mukaisesti.

Ojala, Peltokorpi ja Pajamäki jättivät asiaan eriävän mielipiteensä, jonka mukaan kaupunginhallituksen olisi tullut hylätä tontinvarausesitys ja keskeyttää hanketta koskevan asemakaavan valmistelu.

Helsingin kaupunginhallitus (9.2.2009)
Kaupunginhallitus päätti panna asian pöydälle.

Helsingin kaupunginhallitus (2.2.2009)

Kaupunginhallitus päätti panna asian pöydälle.
